Zmluva o najme polnohospodarskeho pozemku ¢. 548/2023
pri prevddzkovani polnohospodarskeho podniku

uzavreta v stlade s & 7 a nasled. zakona ¢. 504/2003 Z.z. o najme polnohospodarskych pozemkov,
pofnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o0 zmene niektorych zakonov v platnom zneni
medzi nasledujicim zmluvnymi stranami :

Prenajimatel”

Nazov Obec Cecéehov

Adresa : Cecehov 072 11, SR

ICO: 325104

IBAN: SK56 5600 0200 0042 6429 3001

(Dalej len , prenajimatel”)

Ndjomca:

AGROSPOL spoloc¢nost s ru¢enim obmedzenym Michalovce

So sidlom Cecéehov 150, 07211 Ceéehov

ICO: 31675131

IC DPH : SK2020497908

Statutdrny organ: Daniel Kraus, konatel

Spoloénost zapisand v Obchodnom registri Okresného stdu Kosice |, Oddiel: Sro,
Vlozka Cislo : 3305/V

(Dalej len ,,ndjomca“)

(prenajimatel a najomca dalej spolocne len ,,zmluvné strany”)

l.
Uvodné ustanovenia
Prenajimatel je vlastnikom nehnutefnosti uvedenych v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy, ktora je jej
neoddelitelnou stcastou a to v rozsahu v tejto prilohe uvedenych spoluvlastnickych podielov.
(dalej aj ako ,,Predmet najmu”)

Il
Predmet zmluvy a tcel najmu
. Predmetom tejto zmluvy je odplatné prenechanie pozemkov Specifikovanych v ¢lanku I bod 1 tejto
zmluvy, predmetu ndjmu, Prenajimatefom do uZivania Ndjomcovi. Ndjomca sa zavizuje
Prenajimatelovi zaplatit odplatu riadne a v¢as podfa podmienok dohodnutych v tejto zmluve.
. Uelom n&jmu podla tejto zmluvy je pofhohospodarske vyuZitie predmetu najmu riadnym spdsobom,
na hospodarenie najomcovi, pri prevadzkovani podniku na vykondvanie pofnohospodarskej ¢innosti
a poberanie GZitkov, a na nakladanie s nimi za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

.
Vyska a sp6sob platenia ndjomného
. Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vySke 120 € za kalendarny rok za 1 ha. Celkova vy$ka
ndjomného za 1 (jeden) kalendarny rok za predmet najmu podfa tejto Zmluvy predstavuje sumu
147,18 € (slovom jednostostyridsatsedem EUR a 18 centov).
. Najomné sa plati vopred a je splatné najneskor do 28. februara kalendarneho roka za ktory sa plati.
. Najomné je mozné platit nasledujuco :
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4.

5.

a) Vpenaznejforme: postovou poukédzkou
bezhotovostnym prevodom na et prenajimatefa uvedeny v zahlavi
zmluvy

b) V naturdinej forme (obilie) v realiza¢nych trinych cendch platnych v &ase platby ndjomného
Najomné sa povaiuje za zaplatené okamihom odpisania dlZnej sumy zGétu Najomcu alebo
okamihom prevzatia ndjomného plateného v naturdlnej forme Prenajimatefom.
Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze zvySenie rotného ndjomného ndjomca moZe oznadmit
jednostrannym pravnym dkonom (vo forme listu) s uvedenim zvy$enia najomného a datumu
dcinnosti zvyenia ndgjomného. Na zniZenie ndjomného je potrebnad pisomna dohoda zmluvnych
strdn, ak tdto zmluva neustanovuje inak.

Iv.
Doba najmu

. Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itu a to v trvani 12 rokov od Géinnosti tejto zmluvy. Tato zmluva

nadobuda platnost a G¢innost momentom podpisu zmluvnymi stranami.

Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou méZe skonéit pred uplynutim doby uvedenej v bode 1. tohto
¢lanku tejto zmluvy vyluéne iba pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo odstipenim Prenajimatela
podfa bodu 3 tohto ¢lanku zmluvy.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel mdze od tejto zmluvy odstupit vyluéne z nasledujtcich

dévodov:
a) zanik pravnickej osoby — Najomcu bez pravneho néstupcu alebo
b) vyhldsenim konkurzu na majetok ndjomcu podfa zdkona &. 7/2005 Z.z. o konkurze
a reStrukturalizécii a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni, alebo
c) ak najomca nezaplati splatné najomné za predmet ndjmu, za podmienok uvedenych
v tejto zmluve ato ani napriek pisomnej vyzve Prenajimatela a poskytnuti dodatoénej
lehoty zo strany Prenajimatela nie kratSej ako 30 dni
Odstupenie je Gcinné diiom dorucenia oznamenia o odsttpeni ndjomcovi po splneni podmienok
v zmysle bodu 3 tohto ¢lanku zmluvy.

V.

Osobitné dojednania
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca vstupuje do uZivania predmetu najmu uvedeného v €lanku
I. bod 1. tejto zmluvy diiom podpisu tejto zmluvy.
Najomca je povinny predmet ndjmu podlfa tejto zmluvy vyuZivat riadnym sposobom na
polnohospoddrske ucely pri prevadzkovani podniku so starostlivostou riadneho hospodara, ato
primerane druhu pozemku v sulade so zdkonom ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani
pofnohospodarskej pody v platnom zneni (dalej len ,zékon & 220/2004 Z. z.“). Naklady spojené s
uzivanim pozemkov pocas ndjmu zndsa najomca.
Ndjomca sa zavdzuje za prenajati vymeru platit dafi z nehnutefnosti riadne avdas v sulade so
zakonom €. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komundlne odpady a drobné
stavebné odpady v platnom zneni.
Prenajimatel vyhlasuje, Ze k predmetu ndjmu, pozemkom 3pecifikovanych v éldnku I bod 1 tejto
zmluvy ma vyluéné vlastnicke prévo, ktoré nie je obmedzené Ziadnymi pravami tretich oséb, nie je na
predmete ndjmu zriadené Ziadne zdlozné alebo predkupné pravo, ani iné vecné bremeno a/alebo
prévo obligatného charakteru v prospech tretich os6b (napr. ndjomné prava a pod.) a nie je predmet
ndjmu vloZeny ako nepefazny vklad do obchodnej spoloénosti.
Prenajimatel sa zavdzuje oznamit ndjomcovi pripadné zmeny vo vlastnickych vztahoch k prenajatym
pozemkom a zdrZat sa konania, ktoré by ndjomcu obmedzovalo v riadnom uZivani prenajatych
pozemkov. Prenajimatel v pripade zmeny uUdajov v tejto zmluve a akéhokolvek nakladania s
predmetom prenajmu ako vlastnik, je povinny pisomne oznamit ndjomcovi bez zbytoéného odkladu
kaZdd zmenu, ku ktorej doSlo po uzatvoreni ndjmu a ktord sa tyka vlastnictva (napr. spdsob a den
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10.

11.

12.

13.

d¢innosti nakladania pri prevode, zriadenie vecného bremena, zdloZné prévo, a pod.), inak ndjomca
nie je povinny uhradit dafi z nehnutelnosti spravcovi dane z nehnutefnosti alebo uhradit
prenajimatelovi, ktory to uhradil, a ani ro€né najomné prenajimatelovi k celej prenajatej ploche, do
doby ozndmenia zmeny.

Prenajimatel sa zavdzuje pocas doby najmu zdrZat sa akéhokolvek konania, ktoré by Najomcu
obmedzovalo v uZivani Predmetu ndjmu.

V pripade, ak déjde k prevodu alebo prechodu vlastnickeho prava k Predmetu ndjmu, novy vlastnik
Predmetu najmu vstupuje do vietkych prav a povinnosti Prenajimatela vyplyvajucich z tejto najomnej
zmluvy.

Prenajimatel podpisom tejto zmluvy suhlasi, aby v pripade potreby bol Ndjomca opravneny v
buducnosti dat predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe.

Zmluvné strany sa dohodli, ak déjde k pozemkovym Gpravam v zmysle zdkona ¢. 330/1991 Zb., o
pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych Gradoch, pozemkovom
fonde a o pozemkovych spolocenstvach v platnom zneni a najomca riadne a vcas pini zavazky zo
zmluvy, prip. dodatkov, ndjomca ma prdvo na uzavretie novej najomnej zmluvy voci prenajimatelovi
a to od vyzvy najomcu do 30 dni na pozemky, ktoré budd vo vlastnictve prenajimatela, za ndjomné
podla tejto zmluvy alebo posledného oznamenia o zmene vysky ndjmu, ak sa zmluvné strany
pisomne nedohodnt inak a ak pozemky prenajimatela sa budli nachddzat v lokalite, kde ndjomcovi
pripadne pravo uZivania.

Prenajimatel suhlasi stym, aby najomca na prenajatych pozemkoch vykondval price suvisiace so
zachovanim druhu pozemku nad rdmec obvyklych agrotechnickych cinnosti. Jedna sa o prace ako
odburifiovanie, odstrafiovanie krovisk a naletov drevin. Ak k tymto pracam a cinnostiam je potrebny
suhlas alebo povolenie, udefuje prenajimatel tymto ustanovenim ndjomcovi plnd moc konat v jeho
mene pred dotknutymi organmi Statnej spravy, verejnej spravy a samospravy, v konaniach podla
zékona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel udeluje ndjomcovi suhlas na ucely pripadnej potreby
zosuladenia a zmeny kulttry pozemku, ktory je predmetom tejto zmluvy v zmysle zékona €. 220/2004
Z.z.

Prenajimatel podpisom tejto zmluvy v stlade s § 7 zakona €. 504/2003 Z.z. v spojitosti s § 11 zakona
€. 274/2009 Z.z. o polovnictve a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov splnomociiuje ndjomcu na
uzavretie zmldv na vykon prdva polovnictva na prenajatych pozemkoch.

Prenajimatel si je vedomy, Ze v pripade ak neddjde k uzatvoreniu tejto zmluvy obidvoma zmluvnymi
stranami povaZuje sa tdto zmluva za ndvrh prenajimatefa na uzatvorenie zmluvy o ndjme
pofnohospodérskeho pozemku. Ak prenajimatel odmietne uzatvorit najomnid zmluvu, je povinny
v lehote dvoch mesiacov odo dia dorucenia navrhu tejto zmluvy pisomne odmietnut jej uzatvorenie
alebo pisomne vyzvat uZivatela pozemku [ndjomcu] na vratenie a prevzatie pozemkov. Pre pripad ak
v lehote dvoch mesiacov od dorucenia navrhu tejto zmluvy ostane prenajimatel neinny ma sa za to,
Ze doslo k uzatvoreniu tejto ndjomnej zmluvy s obsahom tak ako je tu dohodnuty. Na dorucovanie sa
pouZiji ustanovenia o doru€ovani v ¢lanku VI tejto zmluvy.

VL.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny Ukon niektorej zmluvnej strany smerujuci ku vzniku, zmene,
zéniku prav a povinnosti alebo zmene alebo zéniku pravneho vztahu zalozeného touto zmluvou,
alebo akékolvek oznamenie alebo vyzva, poZiadavka alebo suhlas niektorej zo zmluvnych stran, ktory
sa bude vyZadovat, alebo ktory bude povoleny alebo nevyhnutny na zéklade tejto zmluvy, musi byt
pisomny (dalej len ,,pisomnost”) a musi byt doruceny alebo postou ako doporuéena zasielka, alebo
osobne. Na tento pisomny styk (odosielanie a doru¢ovanie) sa pouZiju adresy sidiel oboch zmluvnych
stran.
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2. Povinnost zmluvnej strany dorucit pisomnost sa povaZuje za splneni a pisomnost sa povaZuje za
dorucenq, len Co ju druhd zmluvna strana prevezme a jej prijatie potvrdi svojim vlastnoruénym
podpisom, alebo podpisom inej osoby opravnenej na prijimanie pisomnosti.

3. Ugtinky doruéenia pisomnosti nastanu aj vtedy ak:

a) zmluvna strana zmenila adresu, na ktord sa ma podla tejto zmluvy odosielat pisomnost, bez
toho, aby tuto zmenu druhej zmluvnej strane oznamila, a nasledne posta tato pisomnost
vratila zmluvnej strane ako nedorucitelnd, a to diiom vrétenia takejto pisomnosti zmluvnej
strane, alebo

b) dorucenie pisomnosti bolo zmarené konanim alebo opomenutim tej zmluvnej strany, ktorej
bola pisomnost adresovana, a to dfiom, kedy k takému konaniu doslo, alebo

c) zmluvna strana prijatie pisomnosti odmietne, a to diiom odmietnutia prijatia pisomnosti,
alebo

d) uplynutim tretieho diia odo dia uloZenia zésielky na poste, ato aj vtedy ak sa o uloZeni
zésielky na poste zmluvna strana, ktorej bola pisomnost adresovana nedozvie.

VIIL.
Osobné udaje

1. Ndjomca suhlasi s poskytnutim informacii podfa zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k
informaciam v zneni neskorSich predpisov a v stlade s § 14 a nasl. zakona €. 504/2003 Z. z. 0 ndjme
polnohospoddrskych pozemkov, pofnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene
niektorych zékonov berie na vedomie, 7e ndjomca je povinny viest evidenciu prenajatych pozemkov,
ako aj pozemkov vo vlastnictve pofnohospodarskych podnikov a zaroveri viest a uchovavat evidenciu
o dohodnutom a zaplatenom ndjomnom a poskytndt tieto Gdaje a informécie okresnému uUradu do
31. janudra za predchddzajuci kalendarny rok.

2. Prenajimatel udefuje najomcovi v zmysle zékona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov v zneni
neskorsich predpisov vyslovny sthlas na spractvanie osobnych Gdajov, ziskavanie osobnych Gdajov
kopirovanim, skenovanim alebo inym zaznamendvanim dradnych dokladov na nosi¢ informaécii,
poskytovanie osobnych udajov tretim strandm - pradvnym zastupcom splnomocnenym ktoroukolvek
zmluvnou stranou, spristupfiovanie spracuvanych osobnych ddajov spracovatefovi G&tovnictva,
auditorom, dafiovym poradcom, pripadne inym poradcom najomcu pre potreby realizécie Géelu tejto
zmluvy ako aj pre ucely plnenia predmetu zmluvy ako aj taktieZ prevadzkovatelovi informaéného
systému SKEAGIS, s. r. 0. so sidlom A. Kmeta 5397/23, 036 01 Martin ICO: 36 407 836 a SKEAGIS
HOSTING, s. r. 0. so sidlom Zaborského 10089/20, 036 01 Martin ICO: 54 217 016 a postupovania
vzmysle platnej legislativy Slovenskej republiky (najmd Obchodného zdkonnika, zdkona
o Uctovnictve, zdkona odani zprijmov, o archivoch a registratirach, zdkona o ochrane pred
legalizciou prijmov z trestnej Cinnosti). Prenajimatel’ udeluje suhlas pocas celej doby trvania tejto
zmiuvy.- -

VIil.
Zaverecné ustanovenia

1. Akékolvek zmeny tejto zmluvy budu vykonavané formou pisomnych a ocislovanych dodatkov,
podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami. Akékolvek zmeny tejto zmluvy vykonané v inej forme
nebudu pre zmluvné strany zavazné.

2. Prévne vztahy touto zmluvou a jej prilohami, dodatkami vyslovne neupravené sa riadia jednotlivymi
ustanoveniami  zakona ¢ 504/2003 Zz. o ndjme polfnohospodarskych  pozemkov,
polnohospodérskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zékonov v platnom zneni,
Obcianskym zékonnik a ostatnymi relevantnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

3. Této zmluva nadobuda platnost a u¢innost diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami.

4. Zmluva je spisana v 2 vyhotoveniach rovnakej pravnej sily. Kazdd zo zmluvnych strdn obdrZi jedno
vyhotovenie.
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5. Ak akékolvek ustanovenie tejto zmluvy bude vyhldsené za neplatné alebo neuplatnitefné na
prislusnom sude Slovenskej republiky, takéto vyhldsenie nebude mat vplyv na Géinnost a/alebo
uplatnitefnost daldich ustanoveni tejto zmluvy a zmluvné strany sa zavizuju v pripade potreby ho
nahradit prislusnym platnym ustanovenim.

6. Obidve zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tdto zmluvu precitali, jej text im je zrozumitelny, jeho vyznam
zrejmy a urcity, zmluva je prejavom ich slobodnej a vaznej vole a neuzavreli ju pod natlakom ani za
inak nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzujd svojimi vlastnoru¢nymi podpismi.

7. Neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy je :
priloha €. 1 : $pecifikdcia predmetu najmu

V Ceéehove drfia 01.01.2023
Za Prenajimatela : Za Najomcu :
Cedehov Obec AGROSPOL s.r.0. Michalovce

Daniel Kraus, konatel
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Priloha k najomnej zmluve €. 548/2023

Datum narodenia: 04.01.1932

Vlastnik: Obec Ceéehov, 072 11, Ceéehov, SR

Katastrilne tzemie INACOVCE
Cislo Vymera UZivani vym. Podiel UZivana vymera Ndjom na ha Nijom
Typ CPU parcely Kult,  Prisl, Iy parcely (m2) parcely (m2) vlastnika podiclu (m2) € €
E 3 1445/1 13 E 1278 38 21,0 1/1 21,0 120,000 0,252
38 21 21 0,25 €
spolu za ku: INACOVCE
Katastrilne izemie JASTRABIE PRI MICHALOVCIACH
Cislo P Vymera UZivana vym. Podiel UZivana vymera Ndjom na ha Nijom
Typ CRU parcely Kult. risl. Lv parcely (m2) parcely (m2) vlastnika podiclu (m2) € €
E 2 142872 13 E 610 732 1,0 171 1,0 120,000 0,012
E 2 1429/2 13 E 610 443 320,0 171 320.0 120,000 3,840
E 2 1432/2 13 E 610 422 4220 1/1 4220 120,000 5,064
E 2 1435/2 13 E 610 252 2480 1/1 248.0 120,000 2,976
E 2 1479/2 13 E 610 4662 4642,0 171 4642,0 120,000 55,704
E 2 1480/2 13 E 610 61 53,0 171 53,0 120,000 0,636
6572 5686 5686 68,23 €
spolu za ku: JASTRABIE PRI MICHALOVCIACH
Katastralne izemie MICHALOVCE
Cislo 3 Vymera UZivand vym. Podiel UZivani vymera Nijom na ha Ndjom
Typ CPU parcely Kult, Prisl, LY parcely (m2) parcely (m2) viastnika podiclu (m2) € €
E 0 9214 2 E 6308 4575 4497.0 1/1 4497,0 120,000 53,964
E 0 9254 v E 6308 2388 20610 171 2061,0 120,000 24,732
6963 6 558 6558 78,70 €
spolu za kiu: MICHALOVCE
Sumarne udaje
Kultiira Vymera podielu (m2) Suma najmu (€)
2 Ornd poda 4 497,00 53,964
7 Trvaly travny porast 2 061,00 24,732
13 Zastavana plocha a nadvorie 5707,00 68,484
Spolu 12 265,00 147,18




Prenajimatel’ Najomca

Obec Cegehov AGROSPOL s.r.0. Michalovce
Daniel Kraus, konatel’



